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Arsredovisning - sa tolkar du den

Bostadsrattsforeningen ska varje &r upprétta en
arsredovisning, bestdende av férvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och noter.

Forvaltningsberittelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
héndelser som har varit av betydelse under det
géngna rakenskapsaret. Det kan handla om
fastigheten, utférda och planerade underhalls-
arbeten, medlems-férandringar etc. Styrelsen
lamnar aven forslag till resultatdisposition, dvs.
hur arets vinst eller fériust ska hanteras.

Resultatrakningen

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre an kostnaderna, uppstér ett
dverskott och omvant ett underskott.

* Intékterna bestdr av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintékter for bostéader,
lokaler, garage och parkeringar.

*  Kostnaderna i en bostadsrattsfrening bestar
till stérsta delen av underhall, reparationer
och driftskostnader som t.ex. el, vatten och
fastighetsskotsel.

*  Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskningar pé t.ex. féreningens
byggnad och inventarier. Avskrivningar gors
for att fordela kostnader pa flera ar.

* Raénteintakter och rantekostnader visar
arets intakter pa likvida medel och kosthader
for foreningens |an. Under Noter anges dven
bindningstider och réntesatser.

Balansrakningen

Balansrakningen visar féreningens tillgdngar och
skulder pa bokslutsdagen. Har kan &ven utlasas

hur féreningen har finansierat sina tillgéngar,
genom upplaning - skulder - eller med eget kapital.

* Tillgéngarna delas upp i anlaggnings - och
omsattningstillgdngar.

Anldggningstillgdngar &r avsedda for langvarigt

bruk. Den enskilt storsta tillgdngen ar féreningens
fastighet. Det bokfoérda vardet ar anskaffnings-
kostnaden, inte marknadsvérdet.

Omsdttningstillgdngar ar alla tillgdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett &r.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intékter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte
har betalats per bokslutsdagen.

Nyckeltal gor det mojligt att félja och analysera
foreningens utveckling dver tid. Sedvanliga nyckeltal ‘
ar t.ex. nettoomsattning, resultat efter finansiella

poster och soliditet.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital ar de insatser och
upplatelseavgifter som har inbetalats samt |
fastighetens underhélisfond.

Avsdttningar innebér en reservering av medel for
framtida underhall av fastigheten. Avséttningar
styrs av foreningens stadgar och stdmmobeslut.

Fritt eget kapital utgdrs av féreningens
balanserade resuitat, dvs. tidigare ars vinster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder &r 1an med |&ptider som
dverstiger ett ar, exempelvis foéreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder maste betalas inom ett r. ‘
Det géller exempelvis upplupna kostnader, dvs.

kostnader som hor till rékenskapsdret men som ‘
annu inte har fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna é&r till fér att férklara och utveckla posterna
i resultat- och balansrakningen och darmed ge en
battre bild av féreningens ekonomiska stélining.

Nettoomsdttning visar féreningens huvudsakliga
verksamhetsintakter.

Resultat efter finansiella poster visar resultatet
efter rénteintakter och -kostnader.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgdngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Panter och ansvarsférbindelser

Stalida panter avser de pantbrev som har lamnats
som sakerhet for foéreningens lan. | takt med

att l&n amorteras kan pantbrev aterldmnas

eller nybelénas.

Ansvarsforbindelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen atagit sig.

Revisionsberattelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs &rsredovisningen.

Kallelse till arsstamma for Brf Korpen.

Ordinarie foreningsstamma for verksamhetsaret 2018

Torsdagen den 13 juni kl. 18.30
i Hagerstensasens Medborgarhus, Riksdalervagen 2

DAGORDNING

1 Stamman dppnar

2 Val av stammans ordférande

3 Ordférandes val av protokollforare

4 Godkannande av rostlangden

5 Faststallande av dagordningen

6 Val av tva personer att jamte stammans ordférande justera protokollet samt val av
rostraknare

7 Fraga om kallelsens behorigen

8 Styrelsens arsredovisning

9 Revisorernas berattelse

10 Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrakningen

11 Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststallda balansrakningen

12 Beslut i fragan om ansvarsfrihet for styrelsen

13 Arvoden at styrelsen och revisorerna for kommande mandatperiod

14 Val av styrelseledamoter och suppleanter

15 Val av revisorer och suppleanter

16 Val av valberedning

17 Motioner samt styrelsens svar

18 Ovriga arenden

19 Stammans avslutande

Hagersten i maj 2019
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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Korpen, med sate i Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2018-01-01--2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhet
Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1998 12 08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001 01 26 och nuvarande stadgar registrerades 2001 02 14 hos
Bolagsverket.

Féreningen ar ett dkta privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansférsakringar.

Féreningen &ger fastigheten Koppartraden 7 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Hokmossevagen 60 - 70 & Mellanbergsvagen 9 - 23. Bostadsrattsféreningen Korpen
byagdes ar 1943. Marken innehas med dganderétt.

Pa fastigheten finns det 6 bostadshus som byggdes 1943 och totalrenoverades 2001-2004.

Per 2018-12-31 finns det 108 bostadslagenheter med bostadsratt samt 3 bostadslagenheter
med hyresratt.

Styrelsen har utgjorts av:

Ordinarie ledaméter:

Kais Hadd Ledamot, ordférande

Daniel Hedkvist Ledamot

Peter Sahlstrém Ledamot, fastighetsansvarig
Tor Karlsson Ledamot (Avgatt under aret)
Sara Kamel Suppleant

Revisor

Auktoriserad revisor Torbjérn Larsson KPMG
Valberedning

Elisabeth Hogstedt

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Styrelsen har haft & protokollférda sammantraden under verksamhetsaret. %
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Allmént Forandringar i eget kapital
. " e Medlems- R tions- | Bal t Aret
Budgeten fér 2018 har féljts och gett ett positivt resultat fér féreningen. in:at:g:-s f;‘%ara o reas::::te " rerseuTtat
Under aret har ett nytt bokningssystem till tvattstugan installerats, detta har utfallit till Belopp vid arets ingang 71519717 2754 053 -9 917 734 75513
belatenhet. Resultatdisposition enligt
féreningsstémman
Vi har fatt offert och kommer att byta kulvertar mellan husen néar vadret tillater.
Férandring av fond for yttre 285 000 -285 000
Kontakt kommer att tas med stadsmuseet angaende renovering av ytterdérrar och fénster. underhall
Bal i akni 755 -75513
Ingen avgiftshéjning ar planerad under 2019. alanseras 1 ny rekning ke
Arets resultat 36718
Medlemsinformation Belopp vid arets utgang 71519717 3039053 | =10127220 36718
Vid arets borjan var antalet medlemmar i féreningen 136, och vid arets slut var antalet
medlemmar 139. Medlemsinsatserna vid arets utgang bestar av:
Insatser: 35 269 502 kr
Upplatelseavgifter: 36 250 215 kr
Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skoétts av Fastighetségarna Service Stockholm
AB.
Stadningen har skétts av Tommys Hushallsnéra tjénster.
Fastighetsskotsel har utforts av Rérkaren AB.
Resultatdisposition
Foreningsstamman har att ta stallning till (belopp i kr):
. Balanserat resultat/ansamlad forlust -10 127 220
Ekonomi Arets resultat 36718
Totalt -10 090 502
Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 4701 4712 4726 4738 Styrelsgn fé.reslér att .medlen disponeras enligt féljande: .
Avsattning till reparationsfond 285 000
Resultat efter finansiella poster 37 76 -94 -360 Uttag ur yttre fond 0
Soliditet (%) 57.2 57.2 oI o | Balanseras i ny rakning -10 375 502
ﬂ\ Totalt 710 090 502

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar %
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rdérelseintédkter
Nettoomsattning 2 4701227 4712 364
Ovriga rérelseintakter 1000 -
Summa rérelseintékter 4702 227 4712 364
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 686 177 -2607 713
Ovriga externa kostnader 4 -26 250 -28 750
Personalkostnader och arvoden 5 -91 994 -76 258
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -765 684 -747 612
Summa rérelsekostnader -3 570 105 -3 460 333
Roérelseresultat 1132122 1252 031
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 127 327
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 095 531 -1 176 845
Summa finansiella poster -1 095 404 -1176 518
Resultat efter finansiella poster 36 718 75513
Resultat fore skatt 36 718 75513
Arets resultat 36718

75 5135,\
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 105 458 305 106 193 041
Inventarier, maskiner och installationer 7 129 285 12 874
Summa materiella anlaggningstillgangar 105 587 590 106 205 915
Summa anléggningstillgangar 105 587 590 106 205 915
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 988 -
Ovriga fordringar 3416 2418
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 73 545 21822
Summa Kortfristiga fordringar 83 949 24 240
Kassa och bank 8

Kassa och bank 6 951 038 6 424 360
Summa kassa och bank 6 951 038 6 424 360
Summa omsiittningstillgangar 7 034 987 6 448 600
SUMMA TILLGANGAR 112 622 577 112 654 515
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 71519717 71519717
Fond fér yttre underhall 3 039 053 2754 053
Summa bundet eget kapital 74 558 770 74 273 770
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 127 220 -9917 734
Arets resultat 36 718 75513
Summa fritt eget kapital -10 090 502 -9 842 221
Summa eget kapital 64 468 268 64 431 549
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 47 014 500 47 167 500
Summa langfristiga skulder 47 014 500 47 167 500
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 9 135 500 125 000
Leverantorsskulder 332916 245 223
Skatteskulder 14 043 13176
Ovriga skulder 1876 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 655 474 672 067
Summa kortfristiga skulder 1139 809 1 055 466
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 112 622 577 112 654 515

=

Bostadsrittsforeningen Korpen
769603-4565

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgéar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars réanteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldimpas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar Avskr per ar ( foéreg ar)

7(12)

Byggnad 120 ar (120 ar)
Ombyggnad 120 ar (120 ar)
Maskiner 20% (20%)
Inventarier 20% (20%)
Installationer 10% (0)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. 0\
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Noter till Resultatriakning Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader

2018 2017
Not 2 Nettoomsattning
2018 2017 Styrelsearvode 70 000 60 000
Sociala kostnader 21 994 16 258
Arsavgifter 4 487 911 4 492 220 91 994 76 258
Hyror 183 716 179 640
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 20 342 34 693 Féreningen har i likhet med féregaende ar inte haft nagon anstélld personal
Ovriga hyresintakter 258 5811
4701 227 4712 364
Noter till Balansrakning
Not 3 Drift- och fastighetskostnader Not 6 Byggnader och mark
Drift : 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskotsel 85172 83 194 Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Stadning 217 582 216 356 Vid arets borjan
Tradgardsskétsel 221614 225 571 -Byggnad 34 000 137 34 000 137
Snoéréjning 92 480 64 883 -Ombyggnad 57 326 958 57 326 958
Sotning - 9675 -Mark 20 963 069 20 963 069
Reparationer 101 866 97 837 112 290 164 112 290 164
El 75 441 72 591 Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Uppvéarmning 1135 911 1106 038 -Vid arets boérjan -6 097 123 -5 362 387
Vatten 186 163 176 565 -Arets avskrivning enligt plan -734 736 -734 736
Sophamtning . 94 050 92 716 -6 831 859 -6 097 123
Forsakringspremie 62 188 54 980
Fastigh i tad
Oiiiéga ?at:?;ﬁlef:&%ssma%;r 142 ggz 142 ggi Redovisat varde vid arets slut 105 458 305 106 193 041
Kabel-tv/Bredband/IT 35 975 34 788
Forvaltningsarvode ekonomi 171 756 166 841 Taxeringsvarde
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 6 900 2 425
Panter och dverlatelser 33180 35 325 Eﬂyggnader gg 888 ggg gg 888 888
Juridiska atgarder 2 750 8 625 ar
Ovriga externa tjsnster 10 157 8 514 95 000 000 95 000 000
Underhall 2 GCONIL 200 IS Bostader 95 000 000 95 000 000
, B} 95 000 000 95 000 000
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2686 177 2607 713
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
Not4 Ovriga externa kostnader Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 121 177 121 177
- -Nyanskaffningar under aret 147 359 -
Revisionsarvode 26 250 28 750 268 536 121 177
Summa 26 250 28750 /\ Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -108 303 -05 427
-Arets avskrivning enligt plan -30 948 -12 876
-139 251 -108 303
Redovisat virde vid arets slut 129 285 12 874 ﬂ\

o
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Not 8 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
SHB, PM-konto 1931075
SHB, Avrakningskonto Fastighetsédgarna 4 493 285
Summa 6 424 360
SHB, PM-konto beviljad kredit pa 620 000 kronor
Sikerhet for beviljad kredit 8r fastighetsinteckningar
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Rénta Skuldbelopp Skuldbelopp
Lénegivare Siutbetalning 31/12 2018-12-31 2017-12-31
Stadshypotek  Rorligt 1,74% 500 000 500 000
Stadshypotek  2019-03-01 2,05% 1 540 000 1 556 000
Stadshypotek  2021-06-30 1,78% 3315000 3349 000
Stadshypotek  2019-06-01 1,44% 5 000 000 5 000 000
Stadshypotek  2020-06-30 1,92% 5 000 000 5 000 000
Stadshypotek  2021-06-01 1,98% 4 875 000 4925 000
Stadshypotek  2021-06-01 3,72% 3750 000 3750000
Stadshypotek  Rorligt 1,50% 3750000 3750000
Stadshypotek  2023-06-01 3,99% 3750 000 3750000
Stadshypotek  2022-06-01 1,52% 3750 000 3750000
Stadshypotek  2019-06-01 1,40% 2 437 500 2 462 500
Stadshypotek  2023-06-01 3,99% 2 500 000 2 500 000
Stadshypotek  2022-06-30 1,46% 3482 500 3500 000
Stadshypotek  2019-06-30 2,73% 3 500 000 3 500 000
47 150 000 47 292 500
Kortfristig del av langfristig skuld -135 500 -125 000
Summa 47 014 500

47 167 500 /\

Bostadsrittsforeningen Korpen
769603-4565

Ovriga noter

Not 10 Stillda sikerheter

11(12)

2018-12-31 2017-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stélits for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 47 500 000 47 500 000
Summa stéllda sakerheter 47 500 000 47 500 000
Not 11 Eventualférpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 12 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga h&ndelser intraffat /\
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Underskrifter —

Stockholm 2019-05 -~ 2JU

7

Tor Karlsson

Min revisionsberattelse har ldmnats den 2019 - 65 - 2W\

Torbjorf\lLarsson

N

Auktoriserad revisor

o U

REVISIONSDeratielse

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Korpen, org. nr 769603-4565

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Korpen fér ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resuitat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs namare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer &r
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att i&mna
en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit om-
doéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till félid av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en védsentlig
os#kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdtteisen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en férening inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsréttsféreningen Korpen for &r 2018
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaitningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

L

V
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Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férsiag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 8vrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen,
eller

— péa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
|ampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner

* av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattsla-
gen.

Solna den 24 maj 2019

L{‘f-} =
Torbjégn Larsson

Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgadrder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som 4r visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underiag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller f6rlust har jag grans-
kat om fdrslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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Valkommen till en
smartare hushallning

En stabil och god ekonomi kraver ordning och reda - och
en massa tid. Dessutom kan den ekonomiska forvaltningen

i en bostadsrattsférening vara ganska komplicerad. D& kan
ni ta hjalp av oss! Fastighetsagarna Service ar experter pé
ekonomisk forvaltning i bostadsrattsforeningar. Det betyder
att du kan 6verlata hela ansvaret p& oss om du vill. Allt fran
den |6pande bokfdringen, till avisering av hyror och avgifter,
likviditetsbudgetar, flerdrsbudgetar, fastighetsdeklarationer,
panthantering och soliditetsupplysningar.

Hor av dig s& kommer vi gdrna och halsar péa for att se
hur vi kan hjalpa till.




Fastighetsagarna Service kan allt om hus och fastighets-
férvaltning. Det betyder att vi kan erbjuda dig och din
férening bade goda rad och praktisk avlastning. Har
finns nagra av landets skickligaste fastighetsjurister,
hyresférhandlare, handlaggare, ekonomer, forvaltare,
driftsingenjorer och fastighetsskétare. Alla med
uppdrag att hjélpa dig och dina grannar med tjanster
och produkter som gor det enklare och Idnsammare

att vara fastighetsagare.

Las mer pa www.fastighetsagarna.se/tjanster eller
ring var kundservice direkt 08-617 76 00.

e
—
FASTIGHETSAGARNA
SERVICE

Fastighetsagarna Service

Telefon: 08-617 75 00

E-post: kontakt@fastighetsagarna.se
www.fastighetsagarna.se




